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3213 sayili Maden Kanununun 42.maddesinde, madencinin
isletme ruhsatimi teminat gostererek kredi almak icin maden
ipotegi kurulabilece8i Sngoriilmiistiir. Ancak, ipotekte hakim
olan belirlilik ilkesi geregi ipotegin teminatini olusturan maden
rezervinin belirlenmesi konusunda uluslararasi kabul gérmiig
bir standardin getirilmesi gereklidir. Gelinen mevcut durumda
maden rezervinin ve isletmesinin degerlendirilmesi, tasinmaz
degerlemesi gibi kurumlagmis bir seviyeye ulasamamig
olmas: nedeniyle kredi kurumlar1 ve bankalar maden ipotegi
almak konusunda isteksiz davranmaktadirlar. Ozellikle
maden ipoteginin maden ruhsatinin gecerliliine ve devamina
baglanmasi, Tiirkiye gibi yeterli maden ruhsat giivencesinin
saglanamadig lilkelerde diger bir engel olarak goriilmektedir.

yrica, sadece igletme ruhsati izerine maden ipotegi kurulabilir.

Maden Kanunu’nun 42.maddesi, tiretime gecilmis olsa bile

arama ruhsat agamasinda maden ipotegi kurulmasina izin

vermemistir. Ayni sekilde, buluculuk hakki da maden ipotegine

konu olamaz. Maden ipotegi, madenler {izerindeki haklarm

tescil ile kazanilacag: kurali geregince, maden siciline tescille
dogar. Tescilden Once, tescilin hukuki sebebini tegkil eden bir sézlesme
yapilmas: gerekir. Madencilik faaliyetleri Uygulama Yonetmeligi ekinde
Ek Form olarak bir maden ipotek belgesi éngoriilmemistir. Kanaatimizce bu
eksiklik, unutmadan kaynaklanmakta olup, taginmaz ipotek belgesine benzer
bir ipotek belgesinin Ek Form olarak belirlenmesi yararli olur.

Alacakli ve bor¢lu ruhsat sahibi kendi aralarinda ipotek sozlesmesi
hiikiimlerini belirleyerek MIGEM’e sunmaktadirlar. Tarafimizdan temin
edilen O6rnek maden ipotegi metni ekte sunulmaktadur.

[sletme ruhsati iizerinde ipotek kurdurtmak isteyen Borclunun Sirket olmasi
halinde; noter onayli Yonetim Kurulu veya Ortaklar Kurulu karan ile  En
son yonetim Kurulu veya Ortaklart ile imza yetkilerini gosterir Ticaret Sicili
Gazetesi ve imza sirkiileri istenmektedir. Vekaleten is takip ediliyorsa noterde
diizenlenecek vekaletnamede “ruhsat lizerine ipotek koymaya, ipotek
senetlerini imzaya “ ibarelerinin bulunmasi gerekir. Ruhsat sahibi Borglunun
Sahis olmas1 halinde; Niifus Kimlik belgesi ve vekaleten is yapilacaksa aym
ibareleri tagiyan noterden vekaletname alinmalidar.

Lehine maden ipotegi kurulacak alacaklidan imza sirkiileri veya vekéaleten ig
takip ediliyorsa noterde diizenlenecek vekaletnamede “ruhsat tizerine ipotek
koymaya, ipotek senetlerini imzaya“ ibarelerini tasiyan vekaletname ibrazi
istenmektedir.

Maden ipotegi kurulmasi aynen taginmaz ipoteklerinde oldugu gibi harca ve
damga vergisine tabiidir. Ipotek iglemi icin sozlesmede belirtilen meblag
lizerinden; borclunun bagli oldugu Vergi Dairesi Midiirliigi’'ne %o 3.96
Ipotek harci, %0 8.25 olmak iizere Damga Pulu harci olmak %o 12.21 harg
yatirilmasi gerekmektedir.

Ancak bankalardan alman  kredinin
teminati olarak madenipotegikurulacaksa,
25.12.2003 kabul tarihli ve 01.01.2004
tarihinde yiriirliige giren 5035 sayili
Kanunun 30. maddesi ile degisik 488
Sayili Kanunun ekli (2) sayili Tablonun
IV. Ticari ve Medeni islerle Ilgili Kagitlar
baglikli Bolimiin (23) numarali fikras:
ile damga vergisinden aymi Kanunun 31.
maddesi ile degisik 492. sayili Harglar
Kanununun 123. maddesinin son fikras:
geregi harclardan istisna sdz konusu
oldugundan, herhangi bir har¢ veya damga
vergisi 0denmesi gerekmemektedir.

Ipotek sdzlesmesi ile istenen belgelerin
ibrazi ve har¢ ve damga vergisi istisnasi
yoksa bunlanin Odenmesinden sonra
MIGEM tarafindan maden ipotegi
maden siciline tescil/serh edilmektedir.
MIGEM, taraflarin hazirladi§i maden
ipotegi sozlesmesinde icerik kontrolii
yapmamakta sadece maden ipotegi
siresinin ruhsat stiresini gecmemesine
dikkat etmektedir

Madencinin her borcu degil, sadece maden
icin yapmus oldugu borcu maden ipotegi
ile teminat altina alinabilir. Maden ipotegi
bir ve ¢esitli derece ve sirada kurulabilir.
Yine bagka bir kiginin borcuna teminat
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Oncelikle ipotegin paraya cevrilme
islemine baglandig: 11K 150/c maddesi
geregl maden siciline bildirilmelidir.
Eger maden isletmesi iizerinde
rodovans veya bagka bir kira s6zlesmesi
meveutsa, icra miudiiriiniin, 1K 150/b
hiikmii geregi bundan boyle isleyecek
rddovans veya kira bedelinin icra
miidiirliiiine 6denmesini emretmesi
gerekir.

[IK’'min ipotegin paraya gevrilme
usuliine iligkin 150/g maddesi uyarinca
satilmasi istenen maden ruhsatiyla ilgili
92.maddesinin ti¢linci fikrasi ve 93, 96,
97/a, 98 ve 99. Maddeler ile 112’den
137.maddeye kadar olan hiikiimler
kiyas yoluyla uygulanir. Bu arada 11K
m.128/amaddesinde yeralan kesinlesen
kiymet takdirinin yapildig: tarihten
itibaren iki yil gecmedik¢e kiymet
takdirinin  istenemeyecegine iligkin
hilkkmiin burada da uygulanacagini
belirtmek gerekir.

Maden ipoteginin satis1 sirasinda,
igletme ruhsatini iktisap etmek isteyen
kisinin maden hakk: iktisap etmeye
ehil sahislardan olmasi1  gerekir.
Ihaleye katilmak isteyen kisi, bu
sartlar1 tagidigini MIGEM’den alacagi
yeterlilik belgesi ile ispatlamalidir. Icra
memuru satisl ancak bu belgeyi ibraz
edecek sahislar arasinda yapabilir.

Satig  gerceklesirse, sonu¢ icra
miidiirliigi tarafindan Enerji ve Tabii
Kaynaklar  Bakanligina  bildirilir.
Bildirim icin herhangi bir hak diisiiriicii
siire s6z konusu degildir. Bildirim
tizerine sicilde kayitli ipotek silinir.
Maden siciline yeni hak sahibi olarak
ihale alicis1 olan kisi tescil edilir.
Bu suretle isletme ruhsati ipotek
borclusundan ihaleyi kazanan kigiye
(aliciya) gecgmis olur. Danistay’in
Onceki tarihli  kararinda, ihalenin
yapilmasiyla alicimin tescilden once
dahi hak sahibi oldugu, ihale tarihinden
dokuz yil sonra tescil bagvurusunda
bulunmanin hakkin kaybint
gerektirmeyecegi hitkme baglanmigtir
(Dansgtay 8. D.,19.11.1985 giin ve
E.1985/680, K.1985/937).

MADEN IPOTEKLERININ DEVRI VE
KiSISEL SORUMLULUK

Maden ipotegi ile teminat altina alinnus
alacaktan dolayr maden igletme ruhsat

sahibi aynca gahsen de sorumludur.
Alacaga kars1 ipotegin sagladigi ayni
garanti, bor¢lunun sahsi garantisi ile
de desteklenmigtir. Bu itibarla borglu,
sadece ipotek karsiligi ile degil, ayni
zamanda ipotekli borgtan dolay: biitiin
mal varhg ile sorumludur.

Uzerinde ipotek bulunan igletme
ruhsati, bagkasina devredilebilir. Bu
halde, bor¢lunun gahsi sorumlulugu da
eskisi gibi devam eder. Ayn1 zamanda,

-ipotegin konusunu olusturan isletme

ruhsati, alacaga teminat olma 6zelligini
muhafaza eder. Dolayisiyla ipotekli
ruhsat devralmis yeni hak sahibi, bu
ruhsati ipotekle yiiklii olarak devralmig
olur.

Bununla beraber ruhsati devir alan
sahis, borclunun sahsi sorumluluun
da  lizerine alabilir Bunun igin,
devralan sahsin borcu kabul etmesi
ve alacaklimn da bu devralmaya
riza gostermesi gerekir.  Kanun,
alacakliya, Bakanlik tarafindan sahsi
sorumlulugu  devralma  durumunu
kendisine tebliginden itibaren bir yil
icinde sz konusu devre muvafakat
etmedigini bildirme imkani taninmistir.
Eger alacakli muvafakat etmedigini
bir yil i¢inde bildirmezse yeni ruhsati
devralanin sahsi sorumlulugunu kabul
etmig sayilir. Boylece evvelki borglu
borcundan kurtulmug olur. Bu madde,
taginmaz ipotegi ile ilgili Tiirk Medeni
Kanununu 888. maddesine paralel bir
diizenleme getirmistir.

TURK MEDENiI KANUNU
HUKUMLERININ UYGULANMASI

6309 sayili Maden Kanunu, tasinmaz
ipotegine ilisgkin Medeni Kanunun
hiikiimlerinden  hangisini  maden
ipotegine kiyasen uygulanacagim
madde madde gostermekteydi.
Yirtirlikteki 3213 sayih  Maden
Kanunu, “Tirk Medeni Kanunun
ipotege  ait  hiikiimleri  maden
ipoteklerine de uygulanir.” demektir.
Boylece taginmaz ipotegine iligkin
hiikiimler, Maden Kanunundaki
hiiklimlere ters diismedikce maden
ipotegine de kiyasen uygulanir. Bu
sekilde genel bir attf maddesinin
konulmasinin, kanunlastirma teknigi
bakimindan daha isabetli oldugu
s6ylenebilir. Ancak,6309 sayl1

Maden Kanunu’ndan gelen aligkanlik

tamamen terkedilmis de degildir.
Ornegin  ipotegin  devri  halinde
bor¢lunun bor¢tan kurtulmasina dair
Medeni Kanun’un 888.maddesi hiikkmii
bu maddedeki atif nedeniyle maden

“ipoteklerine de uygulanabilecekken,

gereksiz yere Maden Kanunu'nun
44.maddesi ile ozel hiikiim
getirilmigtir. ~ Dolayisiyla, Maden
Kanunu’nun 44. maddesi, sadece Tiirk
Medeni Kanunu’'nun ipotege iligkin
hiikiimlerinin  maden  ipoteklerine
uygulanacagin1 ongordiigiinden, Tiirk
Medeni Kanunu'nun ipotege iliskin
hiikiimleri disindaki diger hiikiimlerinin
maden hukukunda uygulanmasina
dayanak madde olamaz.

Tiirk Medeni Kanun’un kaynagi olan
Isvigre Medeni Kanunun 655/1I1 ve
943/I11 maddesine goére maden ruhsat
ve imtiyazlarinin tapu siciline taginmaz
olarak kaydedilebilmektedirler. Isvigre
hukukunda madenler, alim satim ve
diger islemler bakimindan tapu sicil
rejimine tabi kilmak amaciyla tasinmaz
sayumuglardir.

Ayrica Isvigre’de madenlerin tescil

edilebilecegi ayn bir maden sicil
sisterni de  kurulmamistin.  Aym
miilkiyet hukuku dizgesine sahip

iki hukuk sisteminden madenler ve
taginmazlar icin ayn iki sicil bulunan
Tiirk Hukuku ile tek sicil sisteminin
gecerli oldugu Isvigre Hukukundaki
uygulamalarn bagdastirmak gerekir.
“Maden Kanunu’na ters diigmeyen Tiirk
Medeni Kanunu’ndaki tapu siciline
ait hiikiimler, Maden Kanunu’ndan
kaynaklanan  uyusmazliklara  da
uygulanir.” gseklinde bir atif maddesiyle
bu bagdagtirma pekala saglanabilir. Bu
suretle rédovans sozlesmesinin serhi
bagta olmak tizere maden hukukundan
kaynaklanan pek c¢ok sorun adil bir
¢dziime kavusmus olur.

Hem de maden ruhsatlari ve maden
haklar1 daha saglam bir giivenceye
kavusur. Maden hakki sahiplerinin
yerel halk ve taginmaz sahipleri ile olan
uyusmazliklarinda yararlanabilecekleri
daha saglam ve Ongorillebilir bir
hukuki statii yaratihr. Boylece maden
kaynaklarimn kullaniminin stirdiirebilir
kalkinma ilkesi dogrultusunda
gelistirilebilmesi icin gerekli olan
unsurlarin 6nemli bir kism1 da yerine
getirilmis olur.
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MADEN iPOTEK SOZLESMESI

(ORNEK)
iPOTEK ALAN U TUURNNUUPI ( Sahis — Sirket veya Banka)
ADRESI PP TN
iPOTEK VEREN e ( Sahis veya sirket )
Adresi e e e e e e
ipotek Edilen Ruhsatin :
ili ve flgesi PP
Ruhsat — Sicil No. L
Grubu ve Cinsi L e
ipotek Miktar: e (TL/ Déviz )
Ipotek Siiresi N ( Ruhsat Siiresini Agamaz )
Faiz Miktar1 ST ( % olarak)
Derece ve Sirasi R S ( agikca belirtilecek)
Madde 1) Taraflardan ...........c.ooiiiiiiii adma kayith ..................... il ilcesi dahilinde
................. Sicil No. saytht ...................... (cinsi) isletme ruhsatnamesi sahibiile ............

.............. (Sahis — Sirket veya Banka) Genel Finansman / Kredi S6zlesmelerinden, taabhiitnamelerden, Finansal Kiralama
sézlesme ek ve ve islemlerinden ile her tiirlii kredi ile ilgili dier sdzlesmelerden, alinmis oldugu madenin isletmesine iliskin
bor¢larindan ... -TL. (yaz1 ile) kadar olan kismi ile bu meblaga ilaveten temerriidiinden, tediyenin yapilacag: ana
kadar islenecek faizlerini, krediden kaynaklanacak bu borglarla ilgili olarak dogacak kar ve komisyonlari, gider vergisini, yiiriirlikte
bulunan veya sonra konulacak vergileri, har¢ ve resimleri, fonlari, komisyonlar: , sigorta primlerini, icra takip ve yargilama
giderlerini kapsayacak sekilde 6denmesini kabul ve taahhiit etmistir.

Madde 2) Borglu, yukarda bilgileri yazili ruhsatin tiim miitemmim cliz, miigtemilat teferruat ve tiim makine, alet ve edevatla birlikte
( listenin eklenmesi halinde ipotek siimuliine dahil edilir) fekki alacakli tarafindan bildirilinceye kadar ( ruhsat siiresince gecerli
olmak tzere ) ipotek ettigini kabul, beyan ve taahhiit etmistir.

Madde 3) Ipotege konu ruhsat alanmin sinirlarinda degisiklik oldugu taktirde Maden Kanununun 42.maddesinin 2. fikrasi geregi
mevcut ipotek hicbir muameleye gerek kalmaksizin yeni ruhsat lizerinde aynen devam edecegini beyan ve taahhiit eder.

Madde 4) Borclunun temerriide diismesi veya bor¢ 6demeden acze diismesi, iflas etmesi halinde ig bu ipotek sdzlesmesinde belirtilen
miktar1, faizi, avukatlik ticretlerini, dava takip masraflan ile dogabilecek tiim giderin 6denmesi amaciyla ruhsat igletme hakki ile
birlikte (olmasi halinde ) tiim miitemmim ciiz, miistemilat teferruat ve tiim makine, alet ve edevatlarin Maden Kanununun 43.
maddesi geregince paraya cevrilmesini pesinen kabul ve taahhiit eder.

Madde 5) Taraflar s§zlesmede yazili adreslerinin dogru oldugunu, bu adreslerini degigtirmeleri halinde, yeni adreslerini Enerji
ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Isleri Genel Miidiirliigiine 15 giin (On bes ) icinde bildirmeleri gerektigini, bildirmedikleri
taktirde yazili olan adreslere yapilacak tebliglerin hiikiimlii oldugunu aynen kabul ederler.

Madde 6) Taraflar ig bu ipotek sézlesmesini Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhig1, Maden Isleri Genel Miidiirliigiine tescil ettirildikten
sonra yiirlirliige girecegini beyan ve kabul ederler.

Madde 7) Bor¢lu ipotekli ruhsatin faaliyetine déhil edilmis ve ipotek stimuliine déhil edilmis tiim miitemmim ciiz, miistemilat
teferruat ve tiim makine, alet ve edevatin kendi mali oldugunu, iizerinde haciz, rehin veya herhangi bir takyidat bulunmadigim
kabul, beyan ve taahhiit eder.

Madde 8) Taraflar ig bu ipotekle temin edilmig borgla ilgili olarak ortaya cikabilecek her tiirlii ihtilaflarda ....................
Mahkemeleri ile Icra Dairelerinin yetkili oldugunu kabul ve taahhiit ederler.

oo 2012
Ek: ... adet liste.

Borc¢lu Alacakl:
(imza) (imza)
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