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MADEN IPOTEKLERININ KURULUSU VE KAPSAMI

3213 saylli Maden Kanununun 42.maddesinde, madencinin isletme
ruhsatini teminat gostererek kredi almak icin maden ipotedi kurulabilecegi
ongordlmastir. Ancak, ipotekte hakim olan belirlilik ilkesi geredi ipotegin
teminatini olusturan maden rezervinin belilenmesi konusunda uluslararasi kabul
gbrmUs bir standardin getirilmesi gereklidir. Gelinen mevcut durumda maden
rezervinin ve isletmesinin dederlendirilmesi, tasinmaz dederlemesi gibi
kurumlasmis bir seviyeye ulasamamis olmasi nedeniyle kredi kurumlari ve
bankalar maden ipotedi almak konusunda isteksiz davranmaktadirlar. Ozellikle
maden ipotedinin maden ruhsatinin gecerliligine ve devamina baglanmasi, Tilrkiye
gibi yeterli maden ruhsat glvencesinin saglanamadigi Ulkelerde diger bir engel
olarak gortlmektedir.

Ayrica, sadece isletme ruhsati (zerine maden ipotegdi kurulabilir. Maden
Kanunu'nun 42.maddesi, Ulretime gecilmis olsa bile arama ruhsat asamasinda
maden ipotedi kurulmasina izin vermemistir. Ayni sekilde, buluculuk hakki da
maden ipotedine konu olamaz.

Maden ipotedi, madenler Uzerindeki haklarin tescil ile kazanilacadi kurali
geredince, maden siciline tescille dogar. Tescilden 6nce, tescilin hukuki sebebini
teskil eden bir sbézlesme yapilmasi gerekir. Madencilik faaliyetleri Uygulama
Yonetmeligi ekinde Ek Form olarak bir maden ipotek belgesi 6ngoérilmemistir.
Kanaatimizce bu eksiklik, unutmadan kaynaklanmakta olup, tasinmaz ipotek
belgesine benzer bir ipotek belgesinin Ek Form olarak belirlenmesi yararli olur.

Alacakli ve borglu ruhsat sahibi kendi aralarinda ipotek s6zlesmesi
hikidmlerini belirleyerek MIGEM’e sunmaktadirlar. Tarafimizdan temin edilen
ornek maden ipotedi metni ekte sunulmaktadir.

Isletme ruhsati tizerinde ipotek kurdurtmak isteyen Borglunun Sirket
olmasi halinde; noter onaylh Yénetim Kurulu veya Ortaklar Kurulu karari ile En
son yoOnetim Kurulu veya Ortaklar ile imza vyetkilerini gosterir Ticaret Sicili
Gazetesi ve imza sirklleri istenmektedir. Vekaleten is takip ediliyorsa noterde
dizenlenecek vekaletnamede “ruhsat lizerine ipotek koymaya, ipotek senetlerini
imzaya “ ibarelerinin bulunmasi gerekir. Ruhsat sahibi Borglunun Sahis olmasi
halinde; Nufus Kimlik belgesi ve vekaleten is yapilacaksa ayni ibareleri tasiyan
noterden vekaletname alinmalidir.

Lehine maden ipotedi kurulacak alacaklidan imza sirklleri veya vekaleten
is takip ediliyorsa noterde dlizenlenecek vekalethamede “ruhsat Uzerine ipotek
koymaya, ipotek senetlerini imzaya “ ibarelerini tasiyan vekaletname ibrazi
istenmektedir.



Maden ipotedi kurulmasi aynen tasinmaz ipoteklerinde oldugu gibi harca ve
damga vergisine tabiidir. Ipotek islemi igin  sdzlesmede belirtilen meblag
tizerinden; borglunun bagh oldugu Vergi Dairesi Midirligi'ne %o 3.96 Ipotek
harci, %o 8.25 olmak lizere Damga Pulu harci olmak %o 12.21 harg yatiriimasi
gerekmektedir.

Ancak bankalardan alinan kredinin teminati olarak maden ipotedi
kurulacaksa, 25.12.2003 kabul tarihli ve 01.01.2004 tarihinde yururlige giren
5035 sayili Kanununun 30. maddesi ile dedisik 488 Sayili Kanununun ekli (2)
sayill Tablonun 1V. Ticari ve Medeni islerle Ilgili Kagitlar bashkli Bélimin (23)
numarali fikrasi ile damga vergisinden ayni Kanununun 31.maddesi ile degisik
492. sayil Harglar Kanununun 123. maddesinin son fikrasi geredi harclardan
istisna s6z konusu oldugundan, herhangi bir har¢ veya damga vergisi 6denmesi
gerekmemektedir.

Ipotek sézlesmesi ile istenen belgelerin ibrazi ve har¢c ve damga vergisi
istisnasi yoksa bunlari édenmesinden sonra MIGEM tarafindan maden ipotegi
maden siciline tescil/serh edilmektedir. MIGEM, taraflarin hazirladi§i maden
ipotegi soOzlesmesinde icerik kontroli yapmamakta sadece maden ipotegi
suresinin ruhsat siresini gecgmemesine dikkat etmektedir

Madencinin her borcu dedil, sadece maden icin yapmis oldugu borcu
maden ipotegi ile teminat altina alinabilir. Maden ipotedi bir ve gesitli derece ve
sirada kurulabilir. Yine baska bir kisinin borcuna teminat olusturmak lzere maden
ipotedi kurmak olanakh degildir.

Ipotedin kapsamina, isletme ruhsati ile bir biitiin teskil eden isletme arag,
gere¢ ve tesislerin tamami girer. Maden Kanunu 40/I'de sayillan madenin
isletilmesinde gerekli kuyu ocak ve galeriler, makinalar, nitelikleri ve madenle
olan miunasebetleri geredi onun mitemmim clizidlir. Diger taraftan sair nakil
vasitalari, madenini gikarilmasina, temizlenmesine yarayan alet ve tesisler onun
teferruatidir. O halde konusu isletme ruhsati olan maden ipotedi, mitemmim cliz
ve teferruatlar da igine alir. Tirk Medeni Kanunu m. 862'de tasinmaz ipotedi igin
benzer hikim o6ngorilmektedir. Uygulamada maden ipotedinin kapsamina giren
nakli vasitalant konusunda uyusmazliklar c¢ikmaktadir. Burada ikili ayrim
yapiimaktadir. Bir tarafta, madene iliskin seylerin ve iscgilerin nakline tahsis
edilmis aracglar yer alir. Bu araglar maden isletmesinin parcasi sayilir. Diger
tarafta ise, kisisel ihtiyaglarda kullanilan araglar yer alir. Bu araglarin maden
isletilmesine dahil sayllmayarak, ipotedin kapsamina girmeyecedi kabul edilmistir.
Karma nitelikte kullanilan araglar ise maden isletmesinin pargasi sayiimalidir.

Uzerinde ipotek tesis edilen isletme hakki ile bir bitiin teskil eden seyler
arasinda tapu siciline kayith bir takim tasinmazlar bulunabilir. Bu durumda ipotek
alacaklisi genel hiikimlere yani Tirk Medeni Kanunu ve ona bagli mevzuata
uygun olarak tapu siciline serh verilmesini isteyebilir. Bundan amag, maden hakki
sahibini tasinmaz Uzerinde tasarruf yetkisini sinirlamaktadir. Boylece, ipotekli
alacakli, serh verilen tasinmaz (zerinde, sonradan hak kazanacaklara karsi
ipotedinin varligini ileri stirme imkanina kavusur.

Ipotekle yUkll isletme ruhsatinin alanlarinda dedisiklik oldugu takdirde
mevcut ipotek dedismis ruhsat alanlarini da kapsar. Ayni sekilde isletme ruhsati
bolinmisse veya baska bir ruhsatla birleserek degisiklige ugramissa maden
ipotedi hicbir islem gerektirmeden yeniden olusturulan ruhsat veya ruhsatlar
Uzerinde de ayni sartlarla devam eder. Maden Kanunu’'nun 42. Maddesinde cok
kot sekilde kaleme alinmis bu hikmi nedeniyle 4721 sayili Tark Medeni
Kanun’un 889.maddesindeki tasinmazin bolinmesi halinde ipotedin bollinen



tasinmazlarin dederine gore paylastirilacagina iliskin genel hikim burada
uygulanmaz.

Maden ipotedinin slresi (zerine ipotek koyulan isletme ruhsatinin stresi
kadardir. Maden ruhsatinin sona ermesi (zerinde kurulan maden ipotegini
kendiliginden sona erdirmez. Gergekten de, maden isletme hakkinin sona eren
ruhsat sahasindaki kuyular, galeriler ve bunlarin muhafazasi igin insa edilmis iksa
tesisleri disinda kalan, tesis, vasita, alet, ve malzeme (zerinde maden ipotedi
devam eder.

Ipotedin varli§i teminat teskil ettigi alacagin varigina baglidir. Bundan
dolay! alacagin ifa, takas, tecdit gibi genel nedenlerle sona ermesi halinde, ipotek
de hikimden diser. Maden Kanunu 45.maddesinde, 4721 sayili Tirk Medeni
Kanununun ipotede dair hikimlerine atif yapmaktadir. Buna goére madenci, sona
eren ipotede iliskin maden sicilindeki kaydin terkinini (silinmesini) alacaklidan
isteme hakkina sahiptir.

MADEN iPOTEGININ PARAYA CEVRILMESi

Alacakl, maden ipotegin vadesi gelirse, ipotedin kapsamindaki isletme
ruhsatini sattirabilir. Ayrica ipotedin siresi heniiz dolmadan alacagin muaccel
olmasi halinde de alacakli satis isteyebilir. Alacagin muacceliyeti, borcun ifasinin
alacakl tarafindan istenilebilme imkaninin dogmasi halini ifade eder. Alacakh bu
imkana, alacagin vadesi sonunda veya vade Kkararlastirimissa s6zlesmenin
yapllmasindan hemen sonra ya da alacagin muaccel olmasi igin alacaklinin
borgluya bir ihbarda bulunmasi gerekiyorsa, bu ihbarin yapilmasiyla kavusur.

Ipotedin paraya cevrilmesi, genel hikimlere yani icra iflas Kanunu'nun
ipotedin paraya cevrilmesi hakkindaki hiikiimlerine gére gergeklesir. Eger ipotek
kuruldugunda alacak mevcutsa o zaman, ipotedin paraya gevrilmesi igin ilamh
takipte bulunmak gereklidir. Yine, Iicra ve iflas Kanunu (iIK) m.150/1 uyarinca,
ipotek cari hesap soOzlesmesinin yada kredi sOzlesmesinin teminati olarak
kurulmussa ve noterden hesap 6zeti ihtar edilmesi sartiyla ilamli takibe gegilebilir
Bunun disinda, ipotek, ileride dodacak bir alacagi temin icin kurulmussa, bas
vurulacak yol ipotegin ilamsiz takiple paraya cevrilmesi yoludur.

Alacakl, borclu madenciye 6édeme veya icra emrinin tebliginden itibaren iki
sene iginde satis talebinde bulunmalidir. IIK m.150/e hilkmi geredi iki yillik bu
slire icerisinde satis masraflan icra muduarligine depo edilmek suretiyle satis
istenmez ise icra takibi digser.

Oncelikle ipotedin paraya cevrilme islemine baslandigi iIK 150/c maddesi
geredi maden siciline bildirilmelidir. EGer maden isletmesi lizerinde rédovans veya
baska bir kira sdzlesmesi mevcutsa, icra muidiri, IIK 150/b hikmi geregi
bundan boyle isleyecek rodovans veya kira bedelinin icra muadurligine
0denmesini emretmesi gerekir.

IIK'nin ipotedin paraya gevrilme usuliine iliskin 150/g maddesi uyarinca
satilmasi istenen maden ruhsatiyla ilgili 92.maddesinin Gginci fikrasi ve 93, 96,
97/a, 98 ve 99. Maddeler ile 112'den 137.maddeye kadar olan hikimler kiyas
yoluyla uygulanir. Bu arada IIK m.128/a maddesinde yer alan kesinlesen kiymet
takdirinin yapildigi tarihten itibaren iki yil gecmedikce kiymet takdirinin
istenemeyecedine iliskin hilkmiin burada da uygulanacagini belirtmek gerekir.



Maden ipotedinin satisi sirasinda, isletme ruhsatini iktisap etmek isteyen
kisinin maden hakki iktisap etmeye ehil sahislardan olmasi gerekir. Ihaleye
katilmak isteyen kisi, bu sartlari tasidigini MIGEM’den alacadi yeterlilik belgesi ile
ispatlanmalidir. Icra memuru satisi ancak bu belgeyi ibraz edecek sahislar
arasinda yapabilir.

Satis gergeklesirse, sonuc¢ icra mudurliga tarafindan Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanhgina bildirilir. Bildirim igin herhangi bir hak disiricl sire s6éz
konusu degildir. Bildirim Gzerine sicilde kayith ipotek silinir. Maden siciline yeni
hak sahibi olarak ihale alicisi olan kisi tescil edilir. Bu suretle isletme ruhsati
ipotek borglusundan ihaleyi kazanan kisiye (alictya) gegmis olur. Danistay’in
onceki tarihli kararinda, ihalenin yapilmasiyla alicinin tescilden 6nce dahi hak
sahibi oldugu, ihale tarihinden dokuz yil sonra tescil basvurusunda bulunmanin
hakkin kaybini gerektirmeyecedi hikme baglanmistir (Danistay 8. D.,19.11.1985
glin ve E.1985/680, K.1985/937).

MADEN IPOTEKLERININ DEVRI VE KiSISEL SORUMLULUK

Maden ipotedi ile teminat altina alinmis alacaktan dolayr maden isletme
ruhsat sahibi ayrica sahsen de sorumludur. Alacaga kars! ipotedin sagladigi ayni
garanti, borclunun sahsi garantisi ile de desteklenmistir. Bu itibarla borglu, sadece
ipotek karsiligi ile degil, ayni zamanda ipotekli borgtan dolayi bitiin mal varlidi ile
sorumludur.

Uzerinde ipotek bulunan isletme ruhsati, baskasina devredilebilir. Bu
halde, borglunun sahsi sorumlulugu da eskisi gibi devam eder. Ayni zamanda,
ipotedin konusunu olusturan isletme ruhsati, alacaga teminat olma o0zelligini
muhafaza eder. Dolayisiyla ipotekli ruhsat devralmis yeni hak sahibi, bu ruhsati
ipotekle ylkli olarak devralmis olur.

Bununla beraber ruhsati devir alan sahis, borglunun sahsi sorumlulugun da
Uzerine alabilir. Bunun icgin, devralan sahsin borcu kabul etmesi ve alacaklinin da
bu devralmaya riza gostermesi gerekir. Kanun, alacakliya, Bakanlik tarafindan
sahsi sorumlulugu devralma durumunu kendisine tebliginden itibaren bir yil icinde
s0z konusu devre muvafakat etmedigini bildirme imkani taninmistir. Eger alacakli
muvafakat etmedigini bir yil icinde bildirmezse yeni ruhsati devralanin sahsi
sorumlulugunu kabul etmis sayilir. Boylece evvelki borglu borcunda kurtulmus
olur. Bu madde, tasinmaz ipotedi ile ilgili Tirk Medeni Kanununu 888. maddesine
paralel bir diizenleme getirmistir.

TURK MEDENI KANUNU HUKUMLERININ UYGULANMASI

6309 sayili Maden Kanunu, tasinmaz ipotedine iliskin Medeni Kanunun
hikimlerinden hangisini maden ipotedine kiyasen uygulanacadini madde madde
gostermekteydi. Yariarlikteki 3213 sayili Maden Kanunu, “Tirk Medeni Kanunun
ipotede ait hikimleri maden ipoteklerine de uygulanir.” demektir. Boylece
tasinmaz ipotegine iliskin hikimler, Maden Kanunundaki hikamlere ters
dismedikce maden ipotedine de kiyasen uygulanir. Bu sekilde genel bir atif



maddesinin konulmasinin, kanunlastirma teknigi bakimindan daha isabetli oldugu
sbylenebilir. Ancak,6309 sayili Maden Kanunu’ndan gelen aliskanlik tamamen
terkedilmis de degildir. Ornedin ipotedin devri halinde borglunun borgtan
kurtulmasina dair Medeni Kanun’un 888.maddesi hikmi bu maddedeki atif
nedeniyle maden ipoteklerine de uygulanabilecekken, gereksiz yere Maden
Kanunu'nun 44.maddesi ile 06zel hikim getirilmistir. Dolayisiyla, Maden
Kanunu'nun 44. maddesi, sadece Tirk Medeni Kanunu’nun ipotede iliskin
hikimlerinin maden ipoteklerine uygulanacadgr 6ngérdiglinden, Turk Medeni
Kanunu'nun ipotede iliskin hikUmleri disindaki dider hikamlerinin maden
hukukunda uygulanmasina dayanak madde olamaz.

Tirk Medeni Kanun’un kaynagi olan Isvicre Medeni Kanunun 655/III ve
943/II1 maddesine gore maden ruhsat ve imtiyazlarinin tapu siciline tasinmaz
olarak kaydedilebilmektedirler. isvigre hukukunda madenler, alim satim ve diger
islemler bakimindan tapu sicil rejimine tabi kilmak amaciyla tasinmaz
sayllmiglardir. Ayrica isvigre’de madenlerin tescil edilebilecedi ayr bir maden sicil
sistemi de kurulmamistir. Ayni milkiyet hukuku dizgesine sahip iki hukuk
siteminden madenler ve tasinmazlar igin ayn iki sicil bulunan Tirk Hukuku ile tek
sicil sisteminin gecerli oldugu Isvicre Hukukundaki uygulamalar bagdastirmak
gerekir. “"Maden Kanunu’na ters diismeyen Tiirk Medeni Kanunu’ndaki
tapu siciline ait hikiimler, Maden Kanunu'ndan kaynaklanan
uyusmazhklara da uygulanir.” seklinde bir atif maddesiyle bu bagdastirma
pekala saglanabilir. Bu suretle rédovans sozlesmesinin serhi basta olmak lzere
maden hukukundan kaynaklan pek ¢ok sorun adil bir gdziime kavusmus olur.

Hem de maden ruhsatlari ve maden haklari daha saglam bir glivenceye
kavusur. Maden hakki sahiplerinin yerel halk ve tasinmaz sahipleri ile olan
uyusmazliklarinda yararlanabilecekleri daha saglam ve 6ngorilebilir bir hukuki
statii yaratilir. Boylece maden kaynaklarinin kullaniminin strdulebilir kalkinma
ilkesi dogrultusunda gelistirilebilmesi igin gerekli olan unsurlarin énemli bir kismi
da yerine getirilmis olur.

MADEN iPOTEK SOZLESMESI

(ORNEK )
iPOTEK ALAN o ( Sahis — Sirket veya Banka)
ADRESI R
IPOTEK VEREN :...cccevvveeeerinneeennnnnnnne ( Sahis veya sirket)
Adresi D eeeeteetentteieit ittt et tiatatiaetatatiasttasiasratnaasnasnasannts
ipotek Edilen Ruhsatin :
ili ve ilgesi ferreererneerteenernernerrneernens
Ruhsat — Sicil No. S
Grubu ve Cinsi N
ipotek Miktari N (TL/ Déviz )
Ipotek Siiresi D treesercsntetesessinsons ( Ruhsat Siiresini Asamaz )
Faiz Miktar1 T ( % olarak)

Derece ve Sirasi N ( acikea belirtilecek)



Madde 1) Taraflardan ......ccccoeeviniininiinineinineinnnnen adina kayith ..........ceeeneenee. ili
.................... ilcesi dahilinde .................Sicil No. sayilli ...................... (cinsi ) isletme
ruhsatnamesi sahibi ile ............

.............. ( Salis — Sirket veya Banka ) Genel Finansman / Kredi Sézlesmelerinden,
taahhiitnamelerden, Finanssal Kiralama sozlesme ek ve ve islemlerinden ile her tiirlii kredi ile
ilgili diger sozlesmelerden, ahnmis oldugu madenin isletmesine iliskin bor¢larindan
......................... -TL. ( yaz1 ile ) kadar olan kismu ile bu meblaga ilaveten temerriidiinden,
tediyenin yapilacagl ana kadar islenecek faizlerini, krediden kaynaklanacak bu borclarla ilgili
olarak dogacak kar ve komisyonlari, gider vergisini, yiiriirliikte bulunan veya sonra konulacak
vergileri, har¢ ve resimleri, fonlari, komisyonlar1 , sigorta primlerini, icra takip ve yargilama
giderlerini kapsiyacak sekilde o6denmesini kabul ve taahhiit etmistir.

Madde 2) Borclu, yukarda bilgileri yazih ruhsatin tiim miitemmim ciiz , miistemilat teferuat ve
tiim makine, alet ve edevatla birlikte ( listenin eklenmesi halinde ipotek siimuliine dahil edilir)
fekki alacakh tarafindan bildirilinceye kadar ( ruhsat siiresince gecerli olmak iizere ) ipotek
ettigini kabul, beyan ve taahhiit etmistir.

Madde 3) ipotege konu ruhsat alammn simirlarinda degisiklik oldugu taktirde Maden
Kanununun 42.maddesinin 2. fikrasi geregi mevcut ipotek hicbir muameleye gerek kalmaksizin
yeni ruhsat iizerinde aynen devam edecegini beyan ve taahhiit eder.

Madde 4) Borclunun temerriide diismesi veya bor¢ 6demeden acze diismesi, iflas etmesi halinde
is bu ipotek sozlesmesinde belirtilen miktari, faizi, avukathk iicretlerini, dava takip masraflar
ile dogabilecek tiim giderin ddenmesi amaciyla ruhsat isletme hakki ile birlikte (olmasi halinde
) tiim miitemmim ciiz , miistemilat teferuat ve tiim makine, alet ve edevatlain Maden
Kanununun 43. maddesi geregince paraya ¢evrilmesini pesinen kabul ve taahhiit eder.

Madde 5) Taraflar sozlesmede yazih adreslerini dogru oldugunu, bu adreslerini degistirmeleri
halinde, yeni adreslerini Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden isleri Genel Miidiirliigiine
15 giin (On bes ) icinde bildirmeleri gerektigini, bildirmedikleri taktirde yazih olan adreslere
yapilacak tebliglerin hiikiimlii oldugunu aynen kabul ederler.

Madde 6) Taraflar is bu ipotek sozlesmesini Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Maden isleri
Genel Miidiirliigiine tescil ettirildikten sonra yiiriirliige girecegini beyan ve kabul ederler.

Madde 7) Borclu ipotekli ruhsatin faaliyetine dahil edilmis ve ipotek siimuliine dahil edilmis
tiim miitemmim ciiz , miistemilat teferuat ve tiim makine, alet ve edevatin kendi mal oldugunu,
iizerinde haciz, rehin veya herhangi bir takyidat bulunmadigin1 kabul, beyan ve taahhiit eder.

Madde 8) Taraflar is bu ipotekle temin edilmis borg¢la ilgili olarak ortaya ¢ikabilecek her tiirlii
ihtilaflarda .................... Mahkemeleri ile Icra Dairelerinin yetkili oldugunu kabul ve taahhiit

ederler.
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Borg¢lu Alacakl
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